Beleuchtender Bericht

des Gemeinderates zur Gemeindeversammlung
vom Mittwoch, 12. Juni 2024, 20.00 Uhr,
im Gemeindesaal Buel

Nach der Gemeindeversammlung wird ein Apéro offeriert.



Rechtshinweise

Akteneinsicht

Die Antrdge und Akten zu den Geschéften liegen in der Gemeindekanzlei ab
22. Mai 2024 zur Einsicht auf. Der Beleuchtende Bericht Gber die an der Versamm-
lung zu behandelnden Geschafte kann auf der Website der Gemeinde unter
www.unterengstringen.ch heruntergeladen werden. Ebenso besteht die Méglichkeit,
den Beleuchtenden Bericht bei Bedarf direkt im Gemeindehaus kostenlos zu bezie-
hen oder bei der Gemeindeverwaltung die kostenlose Einzel- oder Dauerzustellung
zu verlangen.

Stimmberechtigung

An der Gemeindeversammlung sind alle in Unterengstringen wohnhaften Schweizer-
bldrgerinnen und Schweizerbirger stimmberechtigt, welche das 18. Altersjahr zurtick-
gelegt haben und nicht vom Stimmrecht ausgeschlossen sind. Die Wohnniederlas-
sung beginnt mit der Abgabe der Ausweisschriften.

Anfragen

Anfragen von allgemeinem Interesse sind im Sinne von § 17 Gemeindegesetz dem
Gemeinderat spatestens zehn Arbeitstage vor der Gemeindeversammlung schriftlich
und von der Fragestellerin oder vom Fragesteller unterzeichnet einzureichen.

Protokoll

Der Gemeindeschreiber des Gemeinderates tragt die Ergebnisse der Verhandlungen
genau und vollstandig in das Gemeindeversammlungsprotokoll ein. Der Préasident
und die Stimmenzahler prifen innert langstens sechs Tage nach Vorlage das Proto-
koll auf seine Richtigkeit. Anschliessend steht das Protokoll den Stimmberechtigten
im Gemeindehaus zur Einsichtnahme offen.

Rechtsmittel

Stimmrechtsrekurs

Wegen Verletzung von Vorschriften Uber politische Rechte und ihre Austibung kann
innert 5 Tagen, von der Veroffentlichung der Gemeindeversammlungsbeschlisse an
gerechnet, schriftlich beim Bezirksrat Dietikon, 8953 Dietikon, Rekurs erhoben wer-
den. Eine Person, die an der Gemeindeversammlung teilgenommen hat, kann nur
dann Stimmrechtsrekurs erheben, wenn sie die Verletzung schon in der Versamm-
lung gerugt hat.


http://www.unterengstringen.ch/

Traktanden
1. Jahresrechnung 2023

2. Verpflichtungskredit von CHF 180'000.00 inkl. MWST fur
den Umbau des Tankraums Schulhaus Blel B in einen
Lager- und Werkstattraum

3. Verpflichtungskredit von CHF 2'500'000.00 inkl. MWST fur
die Sanierung des Kindergartens Erdbrust inkl. Aufstockung

4. Verpflichtungskredit von CHF 230'000.00 inkl. MWST fur die
baulichen Massnahmen des Spritzenhauses

Seite:

4-8

14 - 23

24 - 31



Antrag Nr. 1
des Gemeinderates an die Gemeindeversammlung betreffend
Jahresrechnung 2023

Referent: Yiea Wey Te, Finanz- und Liegenschaftenvorstand

Bericht

Die Jahresrechnung 2023 der Gemeinde Unterengstringen schliesst um
CHF 695221.95 besser ab als budgetiert. Bei einem Aufwand von total
CHF 25°806'754.87 und einem Ertrag von total CHF 25'291°076.82 ergibt sich in der
Erfolgsrechnung ein Aufwandiberschuss von CHF 515‘678.05 (Vorjahr: Aufwand-
Uberschuss von CHF 284°228.15). Budgetiert war ein Aufwanduberschuss von

CHF 1'210'900.00.

Das zweckfreie Eigenkapital senkt sich von CHF 22'332'816.29 auf
CHF 21'817'138.24 per 31. Dezember 2023. Das zweckgebundene Eigenkapital
senkt sich von CHF 1'406'316.46 auf CHF 1'379'654.78.

Die Bilanz weist Aktiven und Passiven von je CHF 46°487‘351.13 aus.

Die Investitionsrechnung des Verwaltungsvermoégens schliesst bei Ausgaben von
CHF 1793‘405.67 und Einnahmen von CHF 226'667.11 mit Nettoinvestitionen von
insgesamt CHF 1'566°738.56 ab. Im Finanzvermdgen erfolgten keine Ausgaben bzw.
Einnahmen. Die Abweichungen werden im Anhang zur Jahresrechnung erlautert.

Aktenauflage

Wir verweisen gerne auf den vollstandigen Formularsatz, welcher in der Gemeinde-
kanzlei aufliegt. Alle Unterlagen konnen auf der Gemeindehomepage unter
www.unterengstringen.ch heruntergeladen werden.

Antrag

Der Gemeinderat stellt der Gemeindeversammlung den Antrag:

1. Die Jahresrechnung 2023 der Politischen Gemeinde Unterengstringen zu
genehmigen.

Unterengstringen, 25. Méarz 2024

GEMEINDERAT UNTERENGSTRINGEN
Gemeindeprasident: Marcel Balmer
Gemeindeschreiber: Pascal Brun


http://www.unterengstringen.ch/

Rechnung 2023 - Erlauterungen

Kurzinformationen zum Traktandum

1

ERFOLGSRECHNUNG

Gesamtaufwand
Gesamtertrag
Ertragsuiberschuss

Aufwandiberschuss

RECHNUNG 2023

CHF 25'806'755
CHF 25'291'077

CHF 515'678

BUDGET 2023

CHF25'976'600
CHF24'765'700

CHF 1'210'900

INVESTITIONSRECHNUNG VERWALTUNGSVERMOGEN

Ausgaben
Einnahmen
Nettoinvestitionen

RECHNUNG 2023

CHF 1'793'406
CHF 226'667
CHF 1'566'739

INVESTITIONSRECHNUNG FINANZVERMOGEN

Ausgaben
Einnahmen
Nettoinvestitionen

RECHNUNG 2023
CHF 0
CHF 0
CHF 0

ENTWICKLUNG EIGENKAPITAL

Spezialfinanzierungen im Eigenkapital

Stand 01.01.2023

CHF  1'406°316

Kumulierte Ergebnisse RJ 2023 CHF - 26'661

Stand 31.12.2023

Bilanziberschuss/-fehlbetrag

Stand 01.01.2023
Ergebnis RJ 2023
Stand 31.12.2023

CHF 1'379'655

CHF 22'332'816
CHF - 515'678
CHF 21'817'138

Eigenkapital Stand 31.12.2023 CHF 23'196'793

(inkl. Spezialfinanzierungen)

BUDGET 2023
CHF 4'568'000

CHF 475'000
CHF 4'093'000

BUDGET 2023

CHF  55'000
CHF 0
CHF  55'000



6.1

6.2

6.3

ANTRAG

Die Jahresrechnung 2023 der Politischen Gemeinde Unterengstringen wird mit
einem Aufwandiberschuss von CHF 515'678.05 genehmigt.

BERICHT DES GEMEINDEVORSTANDS

Erlauterungen zum abgeschlossenen Rechnungsjahr

Die Rechnung 2023 schliesst bei einem Gesamtaufwand von CHF 25.8 Mio.
und einem Gesamtertrag von CHF 25.3 Mio. mit einem Aufwandiberschuss
von CHF 0.5 Mio. ab. Fur das Jahr 2023 war ein Aufwandtberschuss von 1.2
Mio. budgetiert.

Bei den Steuern Rechnungsjahr sowie Vorjahre wurde das Budget leicht Uber-
troffen. Bei den Quellensteuern wurden rund 0.3 Mio. mehr veranlagt als bud-
getiert. Bei den Grundstiickgewinnsteuern wurde das Budget 2023 von 3.5
Mio. jedoch um 0.1 Mio. nicht erreicht. Aufgrund des Rekordergebnisses der
Zurcher Kantonalbank erfolgte eine hohere ZKB-Dividendenausschittung. Auf
der Aufwandseite stiegen die Kosten in den Bereichen Bildung, Gesundheit
und Soziale Sicherheit. Bei der Bildung waren es Mehrkosten von kommuna-
len und kantonalen Léhne. Zudem stieg die Nachfrage nach Platzen in der
ausserschulischen Betreuung. Im Bereich Gesundheit gab es eine weitere Zu-
nahme fur Spitexleistungen. Bei der Sozialen Sicherheit wurde das Kontingent
fur die Aufnahme von weiteren Asylsuchenden von 0.9% auf 1.3% erhéht, was
zu Kostensteigerungen fuhrt. Da die geplanten Investitionen im Verwaltungs-
vermogen nur teilweise umgesetzt werden konnten, schliesst die Investitions-
rechnung mit Nettoausgaben von CHF 1.6 Mio. ab. Dies sind CHF 2.5 Mio.
weniger als budgetiert. Die ausgefuhrten Projekte wurden grosstenteils kos-
tengunstiger abgerechnet als budgetiert.

Begrundung erheblicher Abweichung gegentiber dem Budget

Wir verweisen gerne auf den vollstandigen Formularsatz, welcher in der Ge-
meindekanzlei aufliegt oder angefordert werden kann und die Gemein-
dehomepage (www.unterengstringen.ch)

Gemeinde— Unterengstringen— Finanzielle Situation—Budget /Rechnung.

Die wesentlichen Abweichungen in der Erfolgsrechnung werden im Formular-
satz ab Seite 43 aufgezeigt. Die Abweichungen in der Investitionsrechnung
werden ab der Seite 108 erlautert.

Eigenkapital

Mit dem erzielten Aufwandiberschuss in Hohe von CHF 515'678.05 senkt sich
der Bilanziberschuss per 31.12.2023 auf neu CHF 21'817'138.24. Das nega-
tive Eigenkapital im Abwasser konnte leider nicht wie geplant weiter abgebaut
werden und stieg auf CHF - 117'145.14. Bis spatestens 2025 ist der Bilanz-
fehlbetrag im Bereich Abwasserbeseitigung vollstandig abzubauen.


http://www.unterengstringen.ch/

Bericht der finanztechnischen Priifstelle zur Jahresrechnungspriifung 2023
der politischen Gemeinde Unterengstringen

Als finanztechnische Priifstelle haben wir die beiliegende Jahresrechnung der paolitischen Gemeinde Unterengstringen, bestehend aus den gesetzlich
vorgeschriebenen Elementen fiir das am 31.12.2023 abgeschlossene Rechnungsjahr, gepriift.

Verantwortung der Vorsteherschaft

Die Vorsteherschaft ist fiir die Aufstellung der Jahresrechnung in Ubereinstimmung mit den fir die Organisation geltenden Rechtsgrundlagen verantwortlich.
Diese Verantwortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung eines internen Kontrollsystems mit Bezug auf die Aufstellung
einer Jahresrechnung, die frei von wesentlichen falschen Angaben als Folge von Verstossen oder Irrtiimern ist. Darliber hinaus ist die Vorsteherschaft fiir die
rechtmdssige Rechnungslegung verantwortlich.

Verantwortung der finanztechnischen Priifstelle

Unsere Verantwortung ist es, aufgrund unserer Priifung ein Priifungsurteil iiber die Jahresrechnung abzugeben. Wir haben die Prifung in Ubereinstimmung
mit den gesetzlichen Vorschriften und den Schweizer Standards zur Abschlusspriifung (SA-CH) durchgefiihrt. Nach diesen Standards ist die Priifung so zu
planen und durchzufiihren, dass mit hinreichender Sicherheit eine Aussage dariiber gemacht werden kann, ob die Jahresrechnung frei von wesentlichen
falschen Angaben ist.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfihrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen fiir die in der Jahresrechnung enthaltenen
Wertansitze und sonstigen Angaben. Die Auswahl der Priifungshandlungen liegt im pflichtgemdssen Ermessen der Priifenden. Dies schliesst eine Beurteilung
der Risiken wesentlicher falscher Angaben in der Jahresrechnung als Folge von Verstdssen oder Irrtlimern ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken
beriicksichtigen die Priifenden das interne Kontrollsystem, soweit es fiir die Aufstellung der Jahresrechnung von Bedeutung ist, um die den Umstinden
entsprechenden Priifungshandlungen festzulegen. Die Prifung umfasst zudem die Beurteilung der rechtmdssigen Anwendung der Rechnungslegung. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise eine ausreichende und angemessene Grundlage fiir unser Priifungsurteil bilden.

Priifungsurteil und Empfehiung zur Genehmigung der Jahresrechnung
Nach unserer Beurteilung entspricht die Jahresrechnung fiir das am 31.12.2023 abgeschlossene Rechnungsjahr den fiir die Organisation geltenden

Vorschriften. Wir empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu genehmigen.

Fachkunde, Leumund sowie Unabhdngigkeit
Wir bestitigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen an die Fachkunde, den Leumund und die Unabhéngigkeit erfillen und keine mit unserer

Unabhangigkeit nicht vereinbare Sachverhalte vorliegen.
Thalwil,
20.03.2024

Revipro AG

se— el

Veréna Kamer van ,r oornburg
Leitende Revisorin Revisorin !
Fachfrau Finanz- und Rechnungswesen mit eidg. Fachausweis Dipl. Wirtschaftspriferin

Kennzahlen per 31.12.2023:

Bilanzsumme: CHF 46'487'351.13
Bilanziiberschuss: CHF 21'817'138.24
Aufwandiiberschuss: CHF -515'678.05
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Zimmerbergstrasse 10 | 8300 Thalwil
www.revipro.ch REVISION UND BERATUNG
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Antrag Nr. 2

des Gemeinderates an die Gemeindeversammlung betreffend

Verpflichtungskredit von CHF 180'000.00 inkl. MWST fur den Umbau des Tank-
raums Schulhaus Biel B in einen Lager- und Werkstattraum

Referent: Yiea Wey Te, Finanz- und Liegenschaftenvorstand

Bericht

Die Mitarbeitenden des Bereichs Hauswartungen sind in der Gemeinde Unterengst-
ringen fir die Betreuung diverser Liegenschaften in der Gemeinde zustandig. Da bis
anhin kein grosser Raum fur Arbeitsgerate, Maschinen und Werkzeuge zur Verfu-
gung stand, haben die Mitarbeitenden notgedrungen mehrere kleinere Materiallager
in diversen Gebauden aufgebaut. Kostenintensive Werkzeuge und Fahrzeuge wurde
jedoch nicht mehrfach angeschafft. Somit kommt es im taglichen Ablauf des Ofteren
vor, dass ein Werkzeug oder eine Maschine gebraucht wird, welches nicht im Nahe
gelegensten Depot zu finden ist. Dies wirkt sich erschwerend auf die auszufihrenden
Arbeiten aus und verzégert die Arbeitsablaufe und ist dadurch auch ineffizient.

Im Jahre 1995 wurde in der Primarschule Unterengstringen von einer Ol-Heizung auf
eine Gas-Heizung umgestellt. Im Jahr 2000 wurde der Ol-Tank im Biel B ausgebaut
und der grosszlgige Raum blieb seither ungenutzt. Verschiedene Optionen wurden
in den letzten Jahren gepruft. Der Raum soll nun zukiinftig als Lager- und Werkstatt-
raum durch den Bereich Hauswartungen genutzt werden.

Auf der Seite des Grundwegs soll in die Fassade ein grosses Metalltor mit elektroan-
trieb und Funksteuerung gebaut werden. Das Amt fir Raumentwicklung, Arch&ologie
und Denkmalpflege hat dem Vorhaben bereits schriftlich zugestimmt. Im Aussenbe-
reich vor dem Tor finden Aushub- und Abgrabungsarbeiten statt, um eine Stitzmauer
und einen kleinen Vorplatz erstellen zu kénnen.

Im Innenraum werden Elektroinstallationen eingebaut, damit der Raum mit gentigend
Licht und Strom versorgt ist. Im gleichen Schritt werden auch Netzwerkanschliisse
gezogen. Entwasserungsrinnen werden ebenfalls eingebaut und an die bestehende
Kanalisation angepasst. Die Tire im Innenbereich des Schulhaus Buiel B wird ver-
grossert.

Mit dem Einbau von zwei Zwischenbdden von 23 m? und 21 m? kann die zur Verfi-
gung stehende Raumhodhe optimal genutzt werden und zuséatzlicher Stauraum ge-
schaffen werden. Die Zwischenboden inklusiver Treppe und Gelander sollen aus
Holz entstehen.

Mit der Realisierung des Umbaus des Tankraums in einen zentralen Lager- und
Werkstattraum, welcher zukinftig Stau- und Arbeitsflichen von 159 m? aufweist,
kénnen fur die Mitarbeitenden des Bereichs Hauswartungen optimalere Arbeitsbe-
dingungen geschaffen werden. Die Ablaufe kdnnen dadurch langfristig optimiert und
die Arbeiten effizienter ausgefuhrt werden. Heute bestehende genutzte Raumlichkei-
ten konnen freigeschaffen und anderen Nutzungen, zum Beispiel fir den Schulbe-
reich, zur Verfligung gestellt werden.
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Die Kosten fir den Umbau belaufen sich gemass Kostenvoranschlag auf
CHF 180'000.00.

Gebaude

Rohbau 1 + 2 Fr. 47°000.00
Elektroanlagen Fr. 20°000.00
Sanitaranlagen Fr. 6'000.00
Metall-/Schreinerarbeiten Fr. 12°000.00
Honorare Fr. 26'500.00
Total Gebaude Fr. 111500.00
Umgebung

Roh- und Ausbauarbeiten Fr. 45'000.00
Kleinere Untertagbauten Fr. 15°000.00
Total Umgebung Fr.  60'000.00
Baunebenkosten

(Bewilligungen / Gebuhren / Versicherungen usw.) Fr. 8'500.00
Total, brutto Fr. 180°000.00

Unvorhergesehenes ist in obigen Positionen bereits enthalten.

Im Budget 2024 wurden fir das gesamte Projekt CHF 150'000.00 in der Investitions-
rechnung eingestellt.

Die Baufreigabe wurde seitens Kanton sowie Gemeinde bereits erteilt.

Antrag

Der Gemeinderat stellt der Gemeindeversammlung den Antrag:

1. Den Verpflichtungskredit von CHF 180'000.00 inkl. MWST fur den Umbau des
Tankraums Schulhaus Buel B in einen Lager- und Werkstattraum zu genehmi-
gen.

Aktenauflage

Alle weiteren Unterlagen kénnen in der Gemeindekanzlei eingesehen oder auf der
Gemeindehomepage unter www.unterengstringen.ch heruntergeladen werden.

Unterengstringen, 25. Marz 2024
GEMEINDERAT UNTERENGSTRINGEN

Gemeindeprasident: Marcel Balmer
Gemeindeschreiber: Pascal Brun

12
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Rechnungsprifungskommission RPK
8103 Unterengstringen

Kredit fiir den Umbau Tankraum Biiel B
Antrag des Gemeinderats an die Gemeindeversammlung:

Genehmigung eines Kredits von CHF 180'000 inkl. MWST fir die Erstellung eines Lager-
und Werkstattraums im ehemaligen Tankraum im Schulhaus Buel B.

Abschied der Rechnungsprifungskommission

Die Rechnungspriifungskommission hat den vorliegenden Antrag des Gemeinderats zur
Genehmigung eines Kredits von CHF 180'000 inkl. MWST fur die Erstellung eines Lager-
und Werkstattraums im ehemaligen Tankraum im Schulhaus Buel B gepruft.

Die Prifung hat ergeben, dass der Antrag

¢ finanzrechtlich zulédssig und
e rechnerisch richtig ist.

Die Rechnungspriifungskommission ist der Ansicht, dass der Antrag

o finanziell nicht angemessen ist, weil der Verwendungszweck und Nutzen von
freiwerdenden Raumen mit Ausnahme eines allfalligen Veloraums weder
ausgewiesen noch mundlich erlautert wurde.

Die Rechnungsprifungskommission empfiehlt deshalb der Gemeindeversammlung den
Kredit von CHF 180'000 inkl. MWST flir die Erstellung eines Lager- und Werkstattraums im
ghemaligen Tankraum im Schulhaus Bliel B abzulehnen.

Der Prasident Der Aktuar
Pascal Stockle Urs Attinger

Unterengstringen, 18. April 2024

13



Antrag Nr. 3

des Gemeinderates an die Gemeindeversammlung betreffend

Verpflichtungskredit von CHF 2'500'000.00 inkl. MWST flur die Sanierung des
Kindergartens Erdbrust inkl. Aufstockung

Referent: Yiea Wey Te, Finanz- und Liegenschaftenvorstand

Bericht

Im Jahr 1964 wurde ein Tauschvertrag zwischen der Primarschulgemeinde (Schule)
und der Pensionskasse der Migros-Genossenschaften (Pensionskasse) offentlich
beurkundet. Geméass diesem Vertrag trat die Schule ein Grundstiick mit einer Flache
von 742 m? zu Eigentum ab. Die Pensionskasse trat an die Schule ihrerseits eine
Grundstiicksflache von 1’127 m? ab. Die Schule gewahrte damit der Pensionskasse
die Nutzungsmaglichkeit und das N&herbaurecht im Rahmen des dannzumal bewil-
ligten Bauprojektes. Der Schule verbleibt eine Ausnitzung im Rahmen des alten
Grundstuicks. Der Kindergarten Erdbrust am Grinauweg 1 in Unterengstringen wurde
im Jahr 1970 gebaut.

Im Jahr 2000 wurden verschiedene Uberlegungen tiber einen mdglichen Neubau des
Kindergartens Erdbrust erstellt. Der damalige Gemeinderat hat das Projekt jedoch
nicht weiterverfolgt und ad Acta gelegt. Die Grunde dafir wurden nicht eindeutig
festgehalten. Im Exposé ist ersichtlich, dass beim Neubau eine erheblich grossere
Ausnutzung des Grundstiickes mit einer Aufstockung vorgesehen war. Gemass der
heutigen Grobberechnung hatte das damalige Projekt die maximale Ausnutzung der
im Tauschvertrag festgehaltenen obligatorischen Bestimmungen vermutlich tber-
schritten.

An der Gemeindeversammlung vom 13. Dezember 2000 wurde das Grundstiick von
der Primarschulgemeinde fiir Netto CHF 650'000.00 an die Politische Gemeinde Un-
terengstringen verkauft.

Die Schulpflege hat sich nach den letzten Wahlen mit der kurz-, mittel- und langfristi-
gen Schulraumplanung befasst. Der Gemeinderat hat aufgrund der vorgangigen Dis-
kussion und Abwégung innerhalb der Schulpflege in Sachen Pro und Contra von Sa-
tellitenkindergarten am 23. Januar 2023 ebenfalls eine Grundsatzdiskussion gefihrt.
Beide Varianten haben ihre Vor- und Nachteile. In Abwagung dieser wurde entschie-
den, unter anderem auch aufgrund des kiirzeren und sicheren Schulweges, an den
dezentralen Kindergarten weiterhin festzuhalten. Die Kinder sind junger und werden
friher eingeschult. Eine Erweiterung der Betreuungsinfrastrukturen und Angebote
sind jedoch in den nachsten Planungsschritten als Auflage zu beriicksichtigen. Dies
um die Thematik Beruf und Familie besser vereinen zu kdnnen. Daher sollen zukinf-
tig auch die Raumlichkeiten der beiden Wohnungen der Schule zur Verfigung ge-
stellt werden. Fur die Planung der Sanierungsmassnahmen und Nutzungsmaoglichkei-
ten der Kindergarten soll gentigend Zeit einberechnet und eine Arbeitsgruppe gebil-
det werden. Am 23. Januar 2023 wurde bereits eine Arbeitsgruppe fir die Erarbei-
tung eines Projekts fur den Kindergarten Erdbrust gebildet. Diese hat in diversen Sit-
zungen mit Einbezug von externen Beratern das bestehende Geb&ude analysiert.
Bei der Analyse wurde festgestellt, dass die Grundsubstanz des Gebaudes in gutem
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Zustand ist, weshalb beschlossen wurde, den Rohbau des bestehenden Geb&audes
zu belassen und anstelle eines Neubaus eine Gesamtsanierung mit Dachaufsto-
ckung im Rahmen der massgebenden und anrechenbaren Grundstiucksflache durch-
zufuhren.

Im Erdgeschoss soll der Kindergarten auf die neusten Standards erneuert werden.
Darin eingeschlossen ebenfalls eine komplett neue Ausstattung und Mdblierung.

Im 1. Obergeschoss sollen die zwei heutigen Wohnungen aufgeldst und Raumlich-
keiten fir ausserschulische Betreuung entstehen. Einerseits ein gemeinsamer Mit-
tagstisch zusammen mit dem Kindergarten Langacher.

Im Dachgeschoss soll neben schulischen Aktivitaten zudem, wenn mdglich, auch
Platz fur Vermietungen wie Freizeitkurse etc. zur Verfugung gestellt werden.

Das Gebaude soll oberirdisch behindertengerecht mit Liftzugang gebaut werden.

Die Umgebung und der Spielplatz sollen ebenfalls neugestaltet werden.
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Erdgeschoss

Kindergarten Erdbrust, Unterengstringen

Vomrojekt Grundriss Erdgeschoss
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1. Obergeschoss

N Neu

Kindergarten Erdbrust, Unterengstringen

Vomprojekt Grundriss Obergeschoss
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Kindergarten Erdbrust, Unterengstringen

Vorprojekt Grundriss Attikageschoss
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Die Kosten belaufen sich gemass Kostenvoranschlag auf CHF 2'500'000.00 inkl.
MWST. In diesem Betrag beinhaltet ist die Umwandlung der Liegenschaft vom Fi-
nanzvermogen ins Verwaltungsvermdgen. Dies sind nicht kostenwirksame CHF
760'000.00 inkl. MWST. Momentan wird die Liegenschaft im Finanzvermogen ge-
fuhrt, da nicht nur ein Kindergarten die Raumlichkeiten nutzt, sondern auch noch
zwei bestehende vermietbare Wohnungen vorhanden sind. Da die zwei Wohnungen
zukunftig entfallen, wird die Liegenschaft komplett fir Gemeindezwecke genutzt. Aus
diesem Grund muss der heutige Wert der Liegenschaft geméss kantonalem Berech-
nungstool vom Finanzvermdgen in das Verwaltungsvermégen umgebucht werden.
Dies ist lediglich ein buchhalterischer Eingriff. Hierzu mussen keine finanziellen Mittel
zur Verfiigung gestellt werden.

Grundstick

Umbuchungskosten FV in VV Fr. 760°000.00
Notariatskosten Fr. 8°000.00
Total Grundstiick Fr. 768°000.00
Vorbereitungsarbeiten (BKP1)

Schadstoffsanierung Fr. 15'000.00
Abbriiche Fr.  30°000.00
Belagsabbriche Fr. 25'000.00
Total Vorbereitungsarbeiten Fr.  70'000.00
Gebaude (BKP 2)

UG Bestand Fr. 189000.00
EG Fr. 220°000.00
1.0G Fr. 220°000.00
Anbau / Aufstockung Fr. 352000.00
Aussendammung Fr. 105'600.00
Total Gebéaude Fr.1‘086600.00
Umgebung (BKP 4)

Umgebung Fr. 152°000.00
Spielplatz Fr. 40'000.00
Total Umgebung Fr. 192'000.00
Baunebenkosten (BKP 5)

(Bewilligungen / Gebuihren / Versicherungen usw.) Fr.  80'000.00
Mobiliar (BKP 9)

Kindergarten Fr.  50'000.00
Tagesstruktur Fr. 100°000.00
Freizeit/Schule Fr. 30°000.00
Total Mobiliar Fr. 180°000.00
Unvorhergesehenes (BKP 6) Fr. 123'400.00
Total, brutto Fr.2'500°000.00

*In den Baukosten von CHF 1'740°000 inkl. MWST (exkl. Grundstick) ist das Hono-
rar der externen Projektleitung in der H6he von CHF 126'276.10 inkludiert.
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Im Budget bzw. Finanzplan wurden fir das gesamte Projekt in den Jahren 2024 und
2025 gesamthaft CHF 1'759'000.00 inkl. MWST in die Investitionsrechnung einge-
stellt.

Antrag

Der Gemeinderat stellt der Gemeindeversammlung den Antrag:

1. Den Verpflichtungskredit von CHF 2'500'000.00 inkl. MWST flr die Sanierung
des Kindergartens Erdbrust inkl. Aufstockung zu genehmigen.

Aktenauflage

Alle weiteren Unterlagen kénnen in der Gemeindekanzlei eingesehen oder auf der
Gemeindehomepage unter www.unterengstringen.ch heruntergeladen werden.

Unterengstringen, 25. Marz 2024
GEMEINDERAT UNTERENGSTRINGEN

Gemeindeprasident: Marcel Balmer
Gemeindeschreiber: Pascal Brun
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http://www.unterengstringen.ch/

Rechnungsprifungskommission RPK
8103 Unterengstringen

Kredit fiir die Sanierung des Kindergartens Erdbrust inkl. Aufstockung
Antrag des Gemeinderats an die Gemeindeversammlung:

Genehmigung eines Kredits von CHF 2'500'000 inkl. MWST fiir die Sanierung des
Kindergartens Erdbrust inkl. Aufstockung.

Abschied der Rechnungspriifungskommission

Die Rechnungspriifungskommission hat den vorliegenden Antrag des Gemeinderats zur
Genehmigung eines Kredits von CHF 2'500°000 inkl. MWST zur Sanierung des
Kindergartens Erdbrust inkl. Aufstockung gepruft.

Die Prifung hat ergeben, dass der Antrag

e finanzrechtlich zulassig,
e rechnerisch richtig, :
o finanziell angemessen ist.

Die Rechnungspriifungskommission empfiehlt der Gemeindeversammlung den Kredit von
CHF 2500000 inkl. MWST zur Sanierung des Kindergartens Erdbrust inkl. Aufstockung zu
genehmigen.

Der Prasident Der Aktuar
/ / U o
Pascal Stockle Urs Attinger

Unterengstringen, 18. April 2024
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Antrag Nr. 4

des Gemeinderates an die Gemeindeversammlung betreffend
Verpflichtungskredit von CHF 230'000.00 inkl. MWST fir die baulichen
Massnahmen des Spritzenhauses

Referent: Yiea Wey Te, Finanz- und Liegenschaftenvorstand

Bericht

Das Feuerwehrdepot an der Dorfstrasse 30 sowie das gegeniberstehende Spritzen-
haus an der Widenbuelstrasse 3 wurde in einer ersten Phase fur das kantonale Pro-
jekt "Suuber? Klar!" umgebaut. Nun soll in einer zweiten Phase im Spritzenhaus die
R&aumlichkeiten umstrukturiert sowie eine Sanierung vollzogen werden. Gleichzeitig
werden auch die Fassaden, vor allem die verwitterte Westfassade, saniert und aufge-
frischt. Fur diese Planung wurde am 8. Mai 2023 eine Arbeitsgruppe bestehend aus
dem Finanz- und Liegenschaftenvorstand Yiea Wey Te, Sicherheitsvorstand Urs
Muntwyler, Feuerwehrkommandant Michael Egli, Leiter Finanzen und Liegenschaften
Andreas Naf und dem externen Berater Sandro Tonini gebildet. Die Arbeitsgruppe
war dafur zustandig dem Gemeinderat eine Planung fir die Umsetzung sowie einen
Kostenvoranschlag vorzulegen.

Durch den Umbau kann die Attraktivitat fir die Feuerwehr Engstringen gesteigert
werden und somit auch dem Mangel an Feuerwehrmanner- und Frauen entgegen-
zuwirken. Die Modernisierung und die Schlagkréftigkeit der Feuerwehr kénnten durch
den Umbau weiter vorangetrieben werden.

Die Flachen im Obergeschoss werden zukunftig als Theorie- und Sozialraum zur
Verfiigung stehen. Durch Abtrennungen entsteht Platz fur Sitzungen und Gesprache
in kleinen Gruppen. Der Einbau einer kleinen, einfachen Kiche bezweckt die Mog-
lichkeit von Verpflegungen im Ubungsbetrieb, wie auch im Ernstfall. Nach erfolgter
Sanierung des Geb&udes konnen die neu erstellten Raumlichkeiten im Oberge-
schoss neben der Feuerwehr auch fir Gemeindeanlasse genutzt werden.

Der bestehende Theorie-, bzw. Allzweckraum im Feuerwehrhauptgebaude wird nach
dem Ausbau des Spritzenhauses in eine den heutigen Anforderungen entsprechende
Zentrale mit einem Arbeitsplatz fir den Feuerwehr-Materialwart und das Feuerwehr-
kommando umfunktioniert.

Geplant ist, dass Angehorige der Feuerwehr rund 220 - 250 Stunden im Frondienst
leisten werden. Dieser wird folgende Arbeiten beinhalten:

- Demontage- und Rickbauarbeiten

- Isolations- und Verkleidungsarbeiten der Dachinnenseiten

- Gipsen, spachteln und schleifen der Innenwénde

- Anpassungen oder Verlegen von neuen Bodenbelagen, falls noétig

Die vorliegende Planung sowie der Kostenvorschlag wurden vom externen Berater,
Sandro Tonini der Firma Ruggli & Partner Bauingenieure AG ausgearbeitet. Die Pla-
nung basiert auf dem Konzept der Feuerwehr Engstringen, welches von der Arbeits-
gruppe geprift und gutgeheissen wurde.
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Feuerwehr Engstringen

' ENESTRINGEN

Unterengstringen, 11. Dezember 2023

Konzept zur Umnutzung des alten Spritzenhauses

Inhaltsverzeichnis:

Projekiverfasser
Projektbeschreibung
Ausfihrung / Massnahmen
Arbeiten im Frondienst
Zeithorizont
Kostenzusammenstellung

Projektverfasser:

Michael Egli / Kormmandant Feuerwehr Engstringan
Marcel Holenstein / Kemmandant Stw. Feuerwehr Engstringen

Projektbeschreibung:

Treppe
o Einbau einer Treppe, welche das EG mit dem OG intern verbindet, damit die Sanitaranlagen erreicht

und die Gerduschemissionen in der Umgebung auf ein Minimum reduziert werden kdnnen

Kiiche
o Einbau einer Kiiche, welche einfach aber funktional ausgestattet sein soll
= Diese soll dazu dienen nach Ubungen oder Einsdtzen die Mannschaft zu verpflagen

Aufenthalts- f Theorieraum 0OG
o Der grosse Raum soll so ausgestattet werden, dass ca. 30 Personen an Tischen Flatz finden, um
Theorielektionen durchfihren zu kdnnen aber auch um die sozialen Kontakte und den
Zusammenhalt in der Feuerwehr zu starken

Sitzungs-, Theorieraum DG
o Es soll ein Raum geschaffen werden, der in kleinen Gruppen fiir Besprechungen genutzt werden
kann

Gebdudehille
o Das Gesamte Dach soll neu aufgebaut werden
o Die Gebdudehiille soll bestmdglich isoliert werden, um die Energieeffizienz zu steigern und um den
Schallschutz zu gewshrleisten

Ausfithrung / Massnahmen:

Treppe
o Deckenausschnitt erstellen, damit die neus Treppe eingebaut werden kann

o Lieferung und Montage einer Treppe
o Diese Arbeiten missen durch Fachkrafte ausgefiihrt werden

o Lieferung und Einbau der Kiiche
o Es wird ein ortsansdssiger Kichenbauer nach einer Muster- oder Ausstellungskiiche angefragt
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Die Elektro- und Sanitirarbeiten werden durch Fachpersonal ausgefiihrt

Streichen der Wande, Turen, Radiatoren, etc.

Isolieren und Verkleiden der Dachfldche mit Gips oder Tafer

Nach Bedarf Anpassungen der Bodenbeldge (schleifen, ergdnzen, neu verlegen etc.)

o 0 00

+ Aufenthalts- / Theorieraum OG

Streichen der Wande, Tiren, Radiatoren, etc.

Isolieren und Verkleiden der Dachfliche mit Gips oder Tafer

MNach Bedarf Anpassungen der Bodenbeldge (schleifen, ergdnzen, neu verlegen etc.)

Die Mdblierung muss noch definiert werden und wird Ober das FW-Budget beschafft

Elektro- und Multimedia-Installationen fir Beamer, PC, etc. sowie Licht und Schalter, werden nach
Bedarf installiert

2 0 00 0

= Sitzu ngs- Theorieraum DG

Streichen der Wande, Turen, Radiatoren, etc.

Isolieren und Verkleiden der Dachfliche mit Gips oder Tafer

MNach Bedarf Anpassungen der Bodenbeldge (schleifen, ergdnzen, neu verlegen etc.)

Die Madblierung muss noch definiert werden und wird Ober das FW-Budget beschafft

Elektro- und Multimedia-Installationen fir Beamer, PC, etc. sowie Licht und Schalter, werden nach
Bedarf installiert

[ I o T T Y

» Gebdudehille
o Die gesamten Arbeiten an der Geb&udehiille (Dach und Fassade falls nétig) muss durch Fachpersonal
ausgefiihrt werden

Arbeiten im Frondienst:
»  Eswird darauf geachtet, dass die Arbeiten im Frondienst unsere Kapazitdten nicht zu sehr strapazieren und
dass es in einem normalen Rahmen bleibt
»  Arbeiten welche im Frondienst geleistet werden kénnen
o Demontage- und Rlckbauarbeitan
Isolieren und Verkleiden der Dachinnenseite
Gipsen, spachteln, schleifen, etc. der Innenwinde
Anpassungen oder verlegen von newen Bodenbeldgen falls ndtig
Das Material ist im Budget enthalten und wird zur Verflgung gestelit
Anfallende Kosten fir Entsorgungen, etc. werden durch die Gemeinde getragen

o 0 000

Zeithorizont:
=  Planung Januar - Juni 2024
» Baueingabe Mé&rz 2024
= Gemeindeversammlung 12.06.2024
» Baufreigabe durch Gemeinde Ende luni 2024
= Baustart Juli 2024

+ Bauvollendung Dezember 2024
Kostenzusammenstellung:

* (Gemdss Beilags
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Diverse Arbeiten werden im Frondienst durch die Feuerwehr Engstringen tbernom-
men, wodurch die Baukosten gesenkt werden kénnen. Gemass Kostenvoranschlag
wird mit Ausgaben von CHF 230'000.00 inkl. MWST gerechnet.

Gebaude

Bestandesaufnahmen Fr. 9‘000.00
Demontagen Fr. 5‘000.00
Sanitarleitungen Fr. 10°000.00
Zimmermannsarbeiten Fr.  30°000.00
Bedachungsarbeiten Fr. 100°000.00
Elektroarbeiten Fr.  10‘000.00
Schreinerarbeiten Fr. 8‘000.00
Malerarbeiten Fr. 4‘000.00
Neue Fenster Fr. 30'000.00
Honorare Fr. 6°000.00
Total Gebaude Fr. 212‘000.00
Baunebenkosten

(Bewilligungen / Gebuihren / Versicherungen usw.) Fr. 8'000.00
Unvorhergesehenes Fr. 10°000.00
Total, brutto Fr. 230'000.00
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Im Budget wurden fir das gesamte Projekt Im Jahr 2024 CHF 180'000.00 inkl.
MWST in der Investitionsrechnung eingestellt.

Antrag

Der Gemeinderat stellt der Gemeindeversammlung den Antrag:

1. Den Verpflichtungskredit von CHF 230'000.00 inkl. MWST fur die baulichen Mas-
snahmen des Spritzenhauses zu genehmigen.

Aktenauflage

Alle weiteren Unterlagen kdnnen in der Gemeindekanzlei eingesehen oder auf der
Gemeindehomepage unter www.unterengstringen.ch heruntergeladen werden.

Unterengstringen, 25. Marz 2024
GEMEINDERAT UNTERENGSTRINGEN

Gemeindeprasident: Marcel Balmer
Gemeindeschreiber: Pascal Brun
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Rechnungsprifungskommission RPK
8103 Unterengstringen

Kredit fiir die baulichen Massnahmen Spritzenhaus, Phase |l
Antrag des Gemeinderats an die Gemeindeversammiung:

Genehmigung eines Kredits von CHF 230'000 inkl. MWST fiir die baulichen Massnahmen
Spritzenhaus, Phase Il.

Abschied der Rechnungspriifungskommission

Die Rechnungsprufungskommission hat den vorliegenden Antrag des Gemeinderats zur
Genehmigung eines Kredits von CHF 230'000 inkl. MWST fir die baulichen Massnahmen
Spritzenhaus, Phase |l gepriift.

Die Prifung hat ergeben, dass der Antrag

¢ finanzrechtlich zulassig,
e rechnerisch richtig,
¢ finanziell angemessen ist.

Die Rechnungspriifungskommission empfiehlt der Gemeindeversammiung den Kredit von
CHF 230'000 inkl. MWST fir die baulichen Massnahmen Spritzenhaus, Phase |l zu
genehmigen.

Der Prasident Der Aktuar
/{ / P4 A S
Pascal Stockle Urs Attinger

Unterengstringen, 18. April 2024
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