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1. Ausgangslage: Entwicklungsprozess «Zukunft Unterengstringen»

Der Gemeinderat will in einem R&umlichen Entwicklungskonzept aufzeigen,
wie eine qualitatsvolle Gemeindeentwicklung gelingen kann und welche
raumplanerischen Massnahmen dazu sinnvoll sind. Das Raumliche Entwick-
lungskonzept bildet die Grundlage fir den Kommunalen Richtplan und fir
die anstehende Revision der Bau- und Zonenordnung. Das Entwicklungskon-
zept zeigt unter anderem auf, wo Unterengstringen kinftig noch wachsen
und wie die Gemeinde als Einkaufs-, Arbeits- und Wohnort attraktiv blei-
ben kann. Die verschiedenen Ansdtze des Gemeinderates lassen sich in finf
Zielen fir die Raumentwicklung zusammenfassen:

1. Unterengstringen wachst kontrolliert mit guter Wohn- und Lebensquali-
tat.

2. Unterengstringen wertet den o6ffentlichen Raum auf und schafft Begeg-
nungszonen mit einem neuen Dorfplatz.

3. Untexengstringen achtet auf den Erhalt der lockeren, durchgzrinten
Wohnquartiere nordlich der Zirxcherstrasse.

4. Unterengstringen will die Zentrumszone aufwerten und mit der Kexrnzone
verbinden. Die Kernzone wird gepflegt und geschiitzt.

5. Unterengstringen will den Zugang zur Limmat und zum Quartier Langwie-
sen verbessern.

Dem Gemeinderat ist es wichtig, das Raumliche Entwicklungskonzept der Be-
vblkerung naher zu bringen, dieses gemeinsam mit allen Interessierten zu
diskutieren und gemeinsam Anforderungen an die kiinftige Entwicklung von
Unterengstringen zu formulieren. Fir den Einbezug der Bevdlkerung fanden
2022 zwei O6ffentliche Beteiligungsveranstaltungen statt (2. Juli und 15.
September 2022). Die Resultate aus den beiden Veranstaltungen mit der Be-
vOlkerung fliessen in die Bearbeitung des Raumliche Entwicklungskonzeptes
und wo moglich in weitere Themen der Gemeindeentwicklung ein.

In diesem Bericht sind die Erkenntisse der Veranstaltung vom 15. Septem-
ber 2022 zusammengefasst.

2. Hinweise zur Veranstaltung vom 15. September und zur Auswertung

Die Veranstaltung vom 15. September dauerte von 18.30 bis 22.00 Uhr. Die
64 Teilnehmenden haben in drei Arbeitsschritten auf der Grundlage der Ex-
gebnisse des Workshops 1 und der neu prasentierten Inhalte ihre Kommen-

tare und Anforderungen an vier ausgewahlte Vertiefungsgebiete formuliert.

e Gruppen 1, 5 und 9: «Bauliche Entwicklung Zircherstrasse»
e Gruppen 2 und 6: «Mobilitat»

e Gruppen 4 und 8: «Dorfmitte»

e Gruppen 3 und 7: «Aufwertung Limmatraum»

Die Aussagen der Tischgruppen wurden protokolliert und dokumentiert
(siehe Bericht "Dokumentation 15.9.22"). Anschliessend wurden (berein-
stimmende Aussagen der Gruppen und Einzelaussagen zu den einzelnen Ver-
tiefungsthemen zusammengefasst. In einem weiteren Schritt wurden diese
Aussagen zu Erkenntnissen verdichtet. Die Erkenntnisse fokussieren dabei
auf die lbereinstimmenden Aussagen der Gruppen zu den Vertiefungsthemen.
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3. Erkenntnisse zu den Vertiefungsthemen

3.1. Bauliche Entwicklung Ziircherstrasse

Am Workshop vom 2. Juli 2022 hat es (libereinstimmende Aussagen hinsicht-
lich méglicher Verdichtung gegeben. Unterengstringen soll sich entlang
der Zirxcherstrasse baulich verdichten, mit Augenmass und Qualitdt. Eine
bauliche Verdichtung wird begriisst und fir richtig befunden. Hierfir sind
jedoch genauere Entwicklungsvorstellungen und passende Festlegungen ge-
wiinscht. Das angemessene Mass an baulicher Verdichtung sind fir diesen
Standort zu verdeutlichen. Nachfolgend werden hierzu drei mégliche Vari-
anten aufgezeigt.

Grundlagen fiir die Diskussion

Variante 1

Die Flache wird gleichmadssig auf alle Gebdude entlang der Ziircherstrasse verteilt.

(Perimeter — ca. 1. Bautiefe und Zentrumszone)
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Die Flache wird nur auf die Zentrumszone verteilt (bereits heute die dichteste Zone).
A et e i o i O

ey
o Som Gt ¥ < e o~ < a3
= N s e (A g = g = e o L PR "‘*Q
2 y L . -

o
Y ."l e

A ¢\\ ; P ‘thd < ; & e, e
-_— A‘.\ ‘_ , 4= ;;’ :}-r‘\‘\e Y TP o %‘j‘,_
& - & e b d |
“ apind ‘. -0 B B -y S ;':' ‘:)—r—
i LTIEL TV S
- o e e :- &_ ']‘—..———\__“:\!—_ _ ¢ ’\ . .“"..
il & oo T y .'\ J —g-i — “\' "' ' <t “’~
. T - < o - | 1\_ ._\i. 'L. ‘_'_ ‘\""’\‘. r
o==l= t— ¥ SR il S vunf
o e . — = \ == d “4‘ R .“ “l‘ ‘ « S
; ot 7 g ¥ -%
# R 4 a .
(/.‘ e ‘_h‘.—'—ﬂ‘\ l:\ “: “~ - -

Das dargestellte Volumen entspricht der zu schaffenden Mehrflache gemass Wachstumsszenario tief
(ca. 17000 m2 a 3.00 m Hohe entspricht 51000 m3)

Ampio Partizipation GmbH
www.ampio.ch



Entwicklungsprozess «Zukunft Unterengstringen», Workshop 2, 15.9.22 - Zusammenfassung 5

Variante 3

Die Flache wird nur mit Qualitatsanforderungen zur Verfligung gestellt. Die Zentrumszone
eignet sich fir einen héheren Faktor z.B. soll mehr Griinraum geschaffen werden oder mit
Fassadenbegriinung kompensiert werden / Kaltluftstrome durchlassen. . -
s S S s Rt L e e B % R
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Zusatzliche Anforderungen halten oft Billiginvestoren ab - weniger Bautatigkeit ist zu erwarten.

Darstellung (ca. 12000 m2 a 3.00 m Hohe entspricht 35000 m3)

Fragen fiir die Diskussion

Wenn Sie die drei Varianten fir eine mégliche bauliche Verdichtung ent-
lang der Ziircherstrasse studieren:

1. Welche Variante erscheint Ihnen plausibler als andere?

2. Wo erkennen Sie Vorteile/ Nachteile?

Zusammenfdssung der Gruppendussdagen

— Die Aussagen der drei Gruppen erlauben insgesamt keine eindeutige Pri-
orisierung oder Klassifizierung der drei Varianten. Als plausibel wur-
den Variante 1 und 3 genannt. Fir diese Varianten wurden auch Vorteile
formuliert. Variante 2 wurde nicht als plausibel genannt und es wuzrden
zu dieser Variante mehrere Nachteile formuliert.

— Zwei Gruppen erachteten Variante 1 am plausibelsten. Sie ist gemdss
den Gruppen fir das Ortsbild vertraglich, erlaubt die bauliche Ausnut-
zung fair auf alle Parzellen zu verteilen und hat damit den Effekt,
dass sich das Bevdlkerungswachstum auf die ganze Zircherstrasse ver-
teilt. Auch wirde sie ein kontinuierliches Wachstum Ulber langere Zeit
méglich machen. Zwei Gruppen betonten das Risiko, dass eine gleichmas-
sige Aufstockung lber alle Gebdude schwierig zu realisieren ist, res-
pektive, dass die Verdichtung damit langer dauert (langer, als bei an-
deren Varianten). Zwei Gruppen wiesen darauf hin, dass mit der gleich-
massigen Erhéhung keine Hochhduser méglich werden, was eine Gruppe po-
sitiv sah und eine der beiden negativ.

— Eine Gruppe sah die Variante 3 als am plausibelsten an. Sie vermindert
den Anteil an riegelartigen Bauten und macht es méglich, den Anteil an
Grinflachen zu erhéhen. Die Gruppe weist aber auch darauf hin, dass
Variante 3 am wenigsten Ausnutzung ausweist. Eine zweite Gruppe sah
den Vorteil in der Variante 3 zuséadtzlich darin, dass sie eine Aufwer-
tung fir das gesamte Dorf erlaubt, da mit den dafir nétigen Planungs-
instrumenten (entgegen der Variante 1) Qualitatsanforderungen an die
bauliche Entwicklung formuliert werden kdnnen.

Ampio Partizipation GmbH
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— Bei Variante 2 wurden viele Nachteile gesehen. Mit diesem Vorgehen
geht der Dorfcharakter verloren sagte eine Gruppe und dass das Bevol-
kerungswachstum zu stark beschleunigt wird. Zudem beflirchtete eine
Gruppe, dass bei der Variante 2 eine Ghettoisierung entstehen kénnte.

3.2. Dorfmitte

Unterengstringen braucht an dieser Lage eine neue Dorfmitte. Es ist der
Ort, wo Unterengstringen einen doérflichen Charakter aufweist. Dies sind
Aussagen vom 2. Juli 2022. In der weiteren Arbeit sind genauere Vorstel-
lung zu entwickeln, welchen Charakter die Dorfmitte zukinftig pragen
soll.

Grundlagen fiir die Diskussion

— Schaffen eines Aufenthalts- und
Identifikationsortes — Dorfplatz

— Verbindung und Ubergang
zwischen Zentrumszone und
Kernzone

— Ergdnzung Wegnetz fir
Langsamverkehr

— Einkaufsmoglichkeiten,
Aktivitaten, Feste

— Bestehendes Gewerbe mit
Neuem ergdnzen

Maglicher Dorfplatz mit Brunnen

Ampio Partizipation GmbH
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Fragen fiir die Diskussion

Wenn Sie die bisherigen Uberlegungen zur Dorfmitte studieren:

1.
2.

Was ist Ihnen wichtig fir die kiinftige Dorfmitte?

Prazisieren Sie Ihr Bild von der kinftigen Dorfmitte, indem Sie Sie
sich eine kinftige Alltagssituation vorstellen. Beschreiben Sie die
Dorfmitte, was hat es da, was machen Sie da, welche Angebote stehen
zur Verfiigung und wie wird die Dorfmitte genutzt (Aufenthalt, Begeg-
nung, Aktivitaten, Fest etc.).

. Was ist zusatzlich zu beachten, dass die Dorfmitte belebt wird?

Zusammenfdssung der Gruppendussagen

Die Gruppen waren sich einig, dass die zuklinftige Dorfmitte ein Ozrt
fir Begegnung sein sollte, welcher fir alle etwas bietet und alle Al-
tersgruppen anspricht.

Als Nutzungsangebote und Elemente, um die Dorfmitte zu beleben wurden
von den Gruppen folgende Ideen formuliert: Bioladen, Gastronomiemdg-
lichkeiten tagslber und abends, Foodtrucks (je nach Jahreszeit), ver-
mietbare Raume, Co-Working Flachen, bespielbarer Platz mit Spielmdg-
lichkeiten (Boccia, Schach, Mihle), eine Grillstelle, Urban Gardening,
Zudem wurde die Frage gestellt, ob die Ludothek eventuell dorthin ver-
schoben werden kénnte und es Sinn macht, eine Kinderarztpraxis "anzu-
locken". Ausgestattet sein sollte die Dorfmitte mit Sitzgelegenheiten
und 6ffentliche Toiletten, Baumen und Elementen, die geniigend Schatten
spenden, Wasser (Brunnen, Wasserspiel) sowie mit unterschiedlichen Bo-
denbeldgen und sie sollte eine angenehme Beleuchtung haben und An-
schlisse fir Wasser und Elektro fiir Feste.

Gemass einer Gruppe sollte die Dorfmitte als Ganzes betrachtet werden
(Wohnbauten und Platz).

Eine Gruppe wies darauf hin, eine gute Mischung von Wohnen und Gewerbe
vorzusehen, um die Dorfmitte zu beleben. Einer anderen Gruppe war ein
gemischtes Wohnungsangebot wichtig fir die Dorfmitte.

Flir eine Gruppe gilt es noch genauer zu klaren, wie gross die Dorf-
mitte in Zukunft sein wird.

Eine Gruppe schlug vor, die Dorfmitte von der unteren Bergstrasse zu-
rickzuversetzen, so dass ein geschiitzter Platz entsteht.

Eine Gruppe sagte, dass bei der Dorfmitte auf eine gut Verkehrser-
schliessung zu achten ist. Sie schlagt vor, ein dezentrales Parkie-
rungsangebot zu schaffen. Eine andere Gruppe nannte als belebendes
Element ein Angebot fir Carsharing. Sie stellte zudem die Frage, ob es
sinnvoll ist, eine Bushaltestelle beim Dorfplatz vorzusehen, anstelle
der Haltestelle beim Eckstein.

Eine Gruppe sagte, dass Wohnungen fir das Wohnklima und den Larmschutz
Uber eine kontrollierte Belliiftung verfiigen sollen.

Ampio Partizipation GmbH
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3.3. Mobilitat

Nebst der baulichen Verdichtung wurden am 2. Juli 2022 in mehr als der
Halfte der Gruppen die Sicherstellung des Verkehrsflusses an der Zir-
cherstrasse aber auch darliber hinaus

auf dem gesamten Gemeindegebiet diskutiert. Dies betrifft der MIV, OV,
Velo und Fussgdnger gleichermassen.

Grundlagen fiir die Diskussion

Verkehrsknatenpunkt 1

Bushaltestelle 2u kurz
for Gelenkbus

Stosszeit Problematik/
Linksabbieger

Verbindungsachse Fuss- =1
und Veloverkehr untere ,..‘;.:.‘ ,!_",_;.‘_:'H' Se.

Berpstrasse LTS A
T

F
Autobahn und Limmat

Konfliktpunkte
Bushaltestelle «Sennenbiiel» bei der Post: . g
— Verschiebung auf Ziircherstrasse?

— Verkehrliche Entlastung Weiningerstrasse abwarts

Verzweigung Honggerstrasse:
— Problem bekannt
— Gemeinde nicht im Lead; Zusammenarbeit mit Kanton fortfiihren

; : Zubringerachse Veloschnellroute Richtung
7 i ~ Schlieren
; ot i — Die Dimensionierung der Hauptverbindungen
/ < v ist auf zwei Velos im Einrichtungsverkehr
A0k , auszulegen.
SRS — Platzbedarf: Erweiterung Querschnitt Briicke

‘ : \ = — Zusatzlicher Briickenschlag = Entscharfung

e ) ; e s — Fuss- und Velo-Verbindung durch Dorf
> : hindurch: Fokus Untere Bergstrasse

Ampio Partizipation GmbH
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Fusswegnetz

— Die untere Bergstrasse soll kiinftig zu einer
Verbindungsachse fiir Fussganger werden und
generell mit dem Fokus auf den Fuss- und
Veloverkehr entwickelt werden.

i

0 > — Starkung Fusswegachsen in der Dorfmitte
— Anbindung Limmatraum

~% : — Verschiebung Bushaltestelle: Bessere Anbindung
,Dreieck” an Dorfmitte

Fragen fiir die Diskussion

Wenn Sie die heutige Situation an der Ziircherstrasse betrachten:

1. Was ware Ihr Wunschbild fir die Mobilitdtssituation an der gesamten
Zircherstrasse und im Bereich ,Dreieck” bis Bergstrasse?

2. Wie ist der Verkehr an der Stelle ideal organisiert?
3. Wie ist der Strassenraum aufgeteilt?

4. Was ist Ihnen wichtig als Fussganger:in, als Velofahrer:in und als Au-
tofahrer:in?

5. Was ist beim 6V und den Haltestellen zu beachten?
6. Welches Verkehrsmittel hat an dieser Stelle Prioritat?

7. Welches sind die wichtigsten Fussgangerachsen zwischen Zentrumszone,
Dorfmitte und Kernzone? Zeichnen Sie diese im Plan ein und beschreiben
Sie, was an einzelnen Wegen und Orten zu beachten ist.

Zusammenfassung der Gruppenaussdgen

— Beide Gruppen waren der Meinung, dass es wichtig ist, den Verkehr mehr
zu entflechten und die Verkehrsteilnehmenden voneinander zu trennen.

— Wichtig ist, mehxr Sicherheit fir Fussgidnger/Velofahrer zu erreichen.
Die Verkehrssituation sollte fiir zu Fuss Gehende attraktiver werden.
Eine Gruppe schlug eine Unterfihrung fir zu Fuss Gehende vor.

— Eine Gruppe schlug eine Tieferlegung der Ziircherstrasse sowie eine Ab-
stufung der Autobahn mit Temporeduktion zwischen Limmatkreuz und Zi-
rich vor.

— Eine Gruppe schlug vor, den lokalen und den Durchgangsverkehr vonei-
nander zu trennen.

— Einer Gruppe war die Entflechtung des Verkehrs insbesondere beim Drei-
spitz wichtig. Sie schlug vor, dies mit der Versetzung der Bushalte-
stelle umzusetzen und beide Bushaltestellen im Bereich Ziircherstrasse
zu platzieren zwischen den Kreiseln.

Ampio Partizipation GmbH
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— Dexr private und 6ffentliche Verkehr wirde nur noch in einer Richtung
um den Dreispitz herumgefihrt und die Busstationen auf die Dreispitz-
seite an der Zircherstrasse verschoben werden. Der Privatverkehr
fliesst so auf der Bergseite (siehe Skizze, nachtraglich eingereicht)

— Dieselbe Gruppe war der Meinung, dass eine finanzierbare Variante fir
die Verkehrsfihrung an der Zircherstrasse nétig ist (siehe Skizze):
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— Eine Gruppe fragte, welches Verkehrsaufkommen erwartet wird in Zukunft
und wie die Parkplatze an die Hauptverkehrsachse angebunden sind.

— Auf die Frage nach den wichtigsten Fussgangerachsen zwischen Zentrums-
zone, Dorfmitte und Kernzone zeigte sich ein disperses Bild, welches
sich nicht zusammenfassen lasst (siehe Skizzen):
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— Zusatzlich wurde dabei auf das Problem des Zubringerdienstes zur Gart-
nerei Hoffmann hingewiesen.
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3.4. Aufwertung Limmatraum

Grundlagen fiir die Diskussion

Die Autobahn schneidet den Limmatraum vom Dorf ab - die Gemeinde Unterengstringen will die Limmat
wieder zurtick ins Dorf holen!

— Zugang verbessern durch Briickenschlag oder wie realistisch ist eine Autobahniiberdeckung?

— Wo ist ein Brickenschlag grundsatzlich moglich?

¥ bedetende Ont

Strassenraum Kernzone best

I srassenraum Verbindung

wichtige Riume auf Hauptachse

Gronraum Limmat

Gffentiicher Raum Schule

........ Hauptachse mit Autwertung

~—= Querverbncung stirken “

D Parzete Gemeinde

Zugang zum Wasser im Rahmen
der Renaturalisierung

Zugang zum Wasser im Rahmen

der Renaturalisierung Mittefasten Areal kombiniert mit Flussbadi

Fussglinger- und Velosteg inkl. Lift (Lage noch nicht definiert)
Erhalt Fahre

Fragen fiir die Diskussion

Wenn Sie den Limmatraum von heute vor sich sehen:

1. Was ist aus Ihrer Sicht fiir einen neuen/besseren Ubergang (Briicken-
schlag) wichtig?

2. Braucht es eine neue Briicke? Wenn ja, wo und wie? / Wenn nein, weshalb
nicht?

3. Ganz generell, was sind Ihre Anforderungen an den Limmatraum und wie
wollen Sie diesen nutzen?

Zusammenfassung der Gruppenaussagen:

— Die zwei Gruppen, welche dieses Vertiefungsthema bearbeiteten, wazren
unterschiedlicher Meinung, ob es eine neue Briicke braucht oder nicht.
Eine Gruppe war der Ansicht, dass es eine neue Briicke braucht mit dem
Ziel, den Uferbereich zu erschliessen. Die Briicke sollte aber nicht
beim Gemeindehaus sondern beim Fischerhiisli angedacht werden. Zudem
sollte es keine Niveauunterschiede geben und die Briicke sollte als

Ampio Partizipation GmbH
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Verlangerung der Unterfihrung dienen. Die Fahre ist zu bewahren, es
braucht keinen Lift. Die andere Gruppe fragte sich, ob eine Briicke
oder ein Ubergang der Limmat ohne «Anschluss-Konzept» sinnvoll ist.
Die Lage und Erschliessung einer neuen Briicke sei auch abhdngig von
den Mobilitadtskonzepten der angrenzenden Gemeinden.

— FUr einen neuen oder besseren Ubergang wiren gemiss einer Gruppe die
Zusammenarbeit mit dem Kloster Fahr wichtig. Zudem miisste der Langsam-
verkehr vom schnellen Verkehr getrennt werden.

— Beide Gruppen erachteten es als wichtig, dass der Limmatraum zukinftig
eine passende Infrastruktur mit Feuer- und Picknickstellen, Bademég-
lichkeiten und Ein- und Ausstiegsméglichkeiten hat und es ein Abfall-
konzept gibt.

— Als Moéglichkeit wurden von einer Gruppe auch Gastronomieangebote ge-
nannt. Wichtig ist dieser Gruppe, dass der schnelle Verkehr von einer
Uferseite ferngehalten wird.

Ampio Partizipation GmbH
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